TONG CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG Dgc 13p - Ty do - Hanh phiic

S6:..04 ./TTr-DIC Group-HPQT Viing Tau, ngayA#thdng 09 ndam 2022

TO TRINH PAI HOI PONG CO PONG BAT THUONG NAM 2022
“V/v: Diéu chinh Phwong dn phdt hamh c¢é phiéu cho cé dong hién hiru”.

Kinh givi: Dai hdi ddng ¢ dong
Cén c1r:
— Luat Doanh nghiép sb 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va cac vin ban hudéng dan.
— Luat Chimg khoan sb 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va céc van ban huéng dan.
— Diéu 18 td chirc hoat dong ctiia Téng Cong ty cd phan Pau tu Phat trién Xay dung
(DIC Group).
— K& hoach san xuit kinh doanh va dau tw nam 2022.

Dai hoi ddng c¢b déng thuong nién t6 chirc ngay 24/04/2022 da thong qua Phwong an
phat hanh ¢b phiéu (CP) cho ¢b dong hién hitu trong ndm 2022, theo d6 DIC Group du
kién phat hanh 100 tridu CP véi gia 30.000 dong/CP dé huy dong t6i da khoang 3.000 ty
ddng phuc vu ddu tu Dy dn Khu d6 thi du lich Long Téan. Tuy nhién, cin cir tinh hinh
bién dong gia thi truong cua CP trong thoi diém hién tai, ¢ dam bao muc tiéu phat
hanh CP duoc thanh cong, Hoi déng quan tri (HPQT) kinh trinh PHPCD phé duyét
didu chinh Phuong 4n chao ban CP cho c6 déng hién hitu nhu sau.
1. Tén CP phat hanh: CP Téng Cong ty cb phén Pau tu Phat trién Xay dung.

2. Loai CP: CP pho thong.

3. Ménh gia phat hanh: 10.000 dong/CP.

4. S lugng CP ding ky chao ban: 150.000.000 CP.

8. Ty 1é thue hién quyén cho c¢b dong hién hitu: 1.000 : 245,96.

6. Tbng gié tri phat hanh theo ménh gia: Tbi da 1.500.000.000.000 ddng. ‘

7. Phuong thuc phét hanh: Chao ban cho cb dong hién hitu theo phuong thire th“‘. _
hién quyén mua.

8. Gi4 chao ban: 20.000 dong/CP.

9. Tbng gia tri vén huy dong du kién (chwa trir chi phi phat hanh): Téi da
3.000.000.000.000 dong.

10. Ty 1& chao ban thanh cong cho muc dich sir dung v6n dé thuc hién du 4n tdi thiéu:
70% téng $6 CP du kién chao ban dé thuc hién dy an.

11. Phuong 4n xit Iy CP 1&: S& CP phat hanh dugc lam tron dén hang don vi, phén CP
1 (thap phan phat sinh néu ¢6) s& dugc hiy bo.

12. Phuong 4n xir Iy CP khong dat mua hét (néu co):
DHDCPD uy quyén cho HDQT dugc quyén phan phdi sé6 CP ma ¢ dong hién hitu
khong mua hét cho ¢6 dong DIC Group hodc ngudi khéc theo cach thirc hop ly voi
diéu kién khong thuén lgi hon so véi nhimng diéu kién da chao ban cho céc cb dong
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hién hitu va sé6 CP nay s& bi han ché chuyén nhugng trong vong 01 (mot) nam ké
tir ngay két thiic dot chao ban. Viéc phan phdi CP chua ban hét phai dam bao tuan
thu theo ding quy dinh tai Diéu 42 Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020
ctia Chinh phi va Diéu 195 Luat doanh nghiép. Céc tiéu chi lya chon danh sach
nha ddu tu duge phan bd CP khong dat mua hét dugc néu cu thé tai Phuong 4n
phét hanh CP cho cb déng hién hitu dinh kém theo Td trinh nay.

Déi trgng chao ban: Toan bd cd dong hién hitu c6 tén trong danh sich cb dong tai
ngay ding ky cudi cling thire hién quyén mua CP chio ban cho c6 dong hién hitu
do Trung tam luu ky ching khoan Viét Nam lép.

Thoi diém thue hién: Du kién Quy 1V/2022 — Quy 1/2023. Thoi gian thuc hién cu
thé giao cho HPQT quyét dinh trén co s& phu hgp véi Gidy phép/chip thuan cia
Co quan quén ly Nha nuée ¢6 tham quyén va phit hop vé6i diéu kién thi truong.
Muc dich phat hanh, phuong én str dung von thu duoe tir dot chao ban: Pau tu Du
an Khu d6 thi du lich Long Tén.

CP phat hanh thém s& duoc diang ky luu ky bd sung tai Trung tdm luu ky ching
khoan Viét Nam va niém yét bd sung tai S& Giao dich chiing khoan TP.HCM theo
ding quy dinh cua phap luat.

DHDCD uy quyén cho HDQT:

Lwa chon thoi diém phét hanh cu thé va thuc hién cac thu tuc can thiét lién quan
dén viéc hoan tit phuong 4n phét hanh, xin phép chao ban va trién khai thuc hién
theo ding quy dinh cua Diéu 1€ DIC Group va phap ludt hién hanh, dam bao loi
ich cta cb dong;

Théng qua phwong an phat hanh chi tiét, b sung, hoan chinh noi dung phuong 4n
phat hanh va/hodc sira déi phuong 4n phat hanh khi can thiét ¢é dam bao dot phat
hanh thanh cong hodc khi c6 ¥ kién clia co quan nha nude ¢6 thim quyén dam bao
phit hop véi quy dinh cta phap luat va Didu 1 té chic va hoat dong ctia DIC
Group (néu c6);

Lap ké hoach str dung von chi tiét khi trién khai phuong an phat hanh, bao gdém
sira d6i, bd sung ké hoach da dugec PHDCD thong qua hodc diéu chinh phan bd sé
tién thu duge tir dot chao ban cho cic muc dich sir dung vn cho phu hop véi tinh
hinh san xuat kinh doanh va ké hoach phat trién chung ctia toan Téng Cong ty;
Giao va uy quyén cho HPQT théng qua phuong an phét hanh va phéan phdi CP
dam bao viéc phat hanh CP dép ting quy dinh vé ty 1¢ s& hiru nude ngoai;

Xir Iy s6 CP con lai chua phan phdi hét (bao gdbm quyét dinh danh sach déi tuong
dugc phan phdi tiép, quyét dinh gia chao ban va cac ndi dung lién quan), quyét
dinh két thic dot chao ban. Xay dung phuong 4n xir Iy trong truong hop chao ban
khong du sd tién nhu du kién:

Phé duyét c4c hgp dong va cac tai liéu khac lién quan dén viéc chao bén;

Thuc hién cac thu tuc chét danh sach ¢d dong cho viée phat hanh. Hoan tt cac thu
tuc can thiét dé tang von diéu 1¢ cua DIC Group;

Lap ho so, thuc hién céc tha tuc va cong viée can thiét dé dang ky chirng khoéan va
dang ky niém yét bd sung cho sb luong CP phat hanh thém theo phuong 4n néu
trén;
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— Thuc hién céc thi tuc didu chinh Gidy chimg nhén ding ky doanh nghi€p lién quan
dén vide thay ddi mirc vén diéu 1€ sau khi két thuc chao ban;

— Tuy vao timg truong hop cu thé, HPQT duoc uy quyén/ giao cho Tdng Gidm dbe
thue hién mot hodic mot s6 cong viée cu the néu trén.

_ Can déi va sir dung ngudn vén thyc té thu dugc tir phét hanh theo dung myc dich
tai phuong 4n phat hanh da dugc PHPCD va HPQT thong qua (theo ty quyén),
pht hop véi tinh hinh hoat dong sin xudt kinh doanh va dau tu ctia DIC Group.
Trong trudng hop ¢o diéu chinh muc dich st dung vbn, phai cong b6 nghi quyét
ciia HDQT vé viéc thay d6i muc dich st dung von trong thoi han quy dinh, dong
thi bdo cao DPHDCD tai ky hop gin nhat.

(Chi tiét theo Phirong dn phdt hanh CP cho cé dong hién hitu - dinh kem).
18. Phuong 4n phét hanh CP cho ¢4 dong hién hitu theo T¢ trinh s6: Q4 ./TTr-DIC

Group ~-HBQT ngay. AH. /09/2022 duoc thay thé cho Phuong an phét hanh CP cho
¢b ddng hién hiru da dugc DPHDCD thuong nién da thong qua ngay 22/04/2022.

Kinh trinh Dai hoi dong cb dong xem xét va thong qua./.

- HbQT;
- Ban TGD;
-Luu VP, PTTC&IR.
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TONG CONG TY CO PHAN

: , / CO | CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG

Doc lap - Tu do - Hanh phiic
Viing Tau, ngay A4 thdang 09 nam 2022

PHUONG AN PHAT HANH CO PHIEU CHO CO PONG
HIEN HU'U PE TANG VON PIEU LE

(Pinh kém To trinh s6 Q&4 /TTr- DIC Group -HPQT ngay A4./09/2022 ciia HPOT).

Cén cu:

- Luét Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 ("Luét doanh nghiép”).

- Luat Chung khoén s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 (“Luét ching khoén”).

- Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phu v/v quy dinh chi tiét
thi hanh mét sb diéu cua Ludt ching khoan.

- Thong tu s6 118/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ctia B Tai chinh hudng dan mot sé
ndi dung vé chao ban, phat hanh chitg khoan, chao mua cong khai, mua lai ¢ phiéu, diang ky
cong ty dai chiing va hiy tu cach cong ty dai chung.

- Diéu 1& td chirc va hoat dong ctia Téng Cong ty ¢ phin Dau tw Phat trién Xay dung
(DIC Group).

Can ctr chién luoc phat trién, tinh hinh hoat dong kinh doanh — dau tu, nhu cu dau tu
nim 2022 va giai doan 2002-2025 ciia DIC Group, tinh hinh thi trudng ching khoan thuc té
trong giai doan hién nay, Hoi ddng Quan tri (HDPQT) kinh trinh Dai hoi cf) dong (BPHDCD) xem
x¢t va thong qua diéu chinh Phuong an phat hanh ¢ phiéu (CP) cho ¢6 déng hién hitu dé tang
vén diéu 1é DIC Group nhu sau:

. SU CAN THIET PHAI TANG VON PIEU LE

- Viéc tang vén diéu 1¢ gitip DIC Group gia tang nang lyc tai chinh, mo ra nhiéu co hoi
phat trlen trong hoat dong kinh doanh, khing dinh su phat trién bén viing ciia Tong Céng ty, tir
d6 tao niém tin clia cac co dong, thlet 18p su tin tudng vdi cac d6i tac.

- Tao vdn dbi ing v6i ngudn vén vay va huy dong khac khi thyc hién déau tu Dy 4n Khu

do thi du lich Long Tan — mét trong nhitng du 4n dau tu trong diém cta DIC Group giai doan
2022-2025.

II. TINH HINH TAI CHINH CUA DIC GROUP

Bang cin doi ké toan:

Pon vi tinh: d(fng.

N

e 31/12/2020 31/12/2021 30/06/2022
Tii.séin ngitn han 7.299.152.349.851 | 11.214.616.631.891 | 12.131.266.027.251
Tai sin ddi han 4.527.010.691.862 | 5.632.288.008.979 | 3.897.932.927.232
Téng Tai san 11.826.163.041.713 | 16.846.904.640.870 | 16.029.198.954.483
Téng ng phai tr 7.036.033.811.342 | 9.175.421.701.435 | 8.283.193.345.790
Moy figan hein 5.986.660.581.699 | 4.670.430.680.530 | 3.672.207.097.103
Nora Han 1.049.373.229.643 | 4.504.991.020.905 | 4.610.986.248.687
Vin chii s& hiru 4.790.129.230.371 | 7.671.482.939.435 | 7.746.005.608.693
Ik‘l‘:m ;Z};t o dong khdng| 55585600424 |  207.233.015.560 |  216.797.971.143
Téng ngudn ven 11.826.163.041.713 | 16.846.904.640.870 | 16.029.198.954.483

Nguén: BCTC hop nhdt nam 2021 da kiém todn, BCTC Quy 2/2022 hop nhdt (chia sodt xét)
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Két qua hoat dong kinh doanh:

Don vi tinh: dong.

Kh“’ﬁ.'“' muc o e d%uGI:;inzgozz

Doanh thu thuin 2487.174.015.553 | 2.568.688.844.439 | 1.094.297.859.271
Gia vén hang ban 1.846.705.794.144 | 1.729.198.714.955 |  679.928.320.096
Loi nhuan gop 640.468.221.400 |  839.490.1290.484 | 414.369.539.175
Loi nhuan sau thué (LNST) 721.896.130.432 | 989.941.272.786 |  142.636.368.086
LNST ciia 0 dongkhong 10.658.224.669 | 3.786.992.001 (189.986.866)
kiém soat

LNST cita Céng ty me 711.237.905.763 | 986.154.280.785 |  142.826.354.952

Nguon BCTC hop nhét nam 2021 da kiém toan, BCTC Quy 2/2022 hop nhdt (chuwa sodt xét)

Mot s6 chi s6 tai chinh quan trong:

RATIOS: 31/12/2020 | 31/12/2021 |  30/06/2022
Ty s thanh toan hién hanh 1.22 2,40 3,30
Ty sb thanh todn nhanh 0,49 1,58 1,84
Ty sé thanh toan bang tién mt 0,07 0,21 0,34
Ty s don bdy tai chinh (D/E) 1,47 1,19 1,06
Bién lai gop 26% 32% 37%
ROE - 16% 16% 1,8%
ROA 7% 7% 0,9%
Thu nhap trén mdi CP (EPS) 2333 2.419 285
Gié tri sd sach (Book Value) 15.062 14.932 12.346

[II. PHUONG AN PHAT HANH VA PHUONG AN SU DUNG VON

M5 oe o e b B B L

T6 chire phat hanh: Tong Cong ty co phan Piu tuw Phat trién Xay dung.
Tén CP: CP Téng Cong ty cd phan DAu tu Phét trién Xay dung.

Loai chiung khoéan phét hanh: CP phd thong.

Ménh gia CP: 10.000 ddng/ CP.

Mi chimg khoén: DIG.

San niém yét: HOSE.

Tong s6 luong CP dang luu hanh: 609.851.995 CP.

Vén diéu 1¢ trudce khi phat hanh: 6.098.519.950.000 dong

Sé lwong CP du kién phat hanh: 150.000.000 CP.

\ Tong gia tri CP du kién phat hanh theo ménh gia: Téi da 1.500.000.000.000 dong.
. S lugng CP du kién sau phat hanh: 759.851.995 CP.

. Vén diéu 1é du kién sau khi phat hanh: 7.598. 519.950.000 dong

. Gia chao ban du klen 20.000 dong/ CP.

. Téng gia tri von huy dong du kién (chwa trir chi phi phat hanh): Toi da

3.000.000.000.000 dong.

. Nguyén tac xac dmh gia chao ban:
Gia tri s6 sach mdi CP cua Cong ty tai ngay 31/12/2021: 14.932 ddng/ CP (theo Béo

cao tai chmh hcrp nhét da kiém toan nam 2021);

Gia tri s sach mdi CP ctia Cong ty tai ngay 30/06/2022: 12.346 dong/ CP (theo Béo
c4o tai chinh hop nhat Quy 2/2022 chua soat xét, tinh trén sb6 lugng CP dang luu

hanh tai ngay 02/08/2022).

)
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Gia doéng cura binh quan 30 phién’ cua’ “CP DIG (tir ngdy 29/06/2022 dén ngay
09/08/2022): 34.904 dbng/ CP (trong do, gia déng cta tir ngay 20/7/2022 tr¢ veé
trude da dugc diéu chinh cho su kién phét hanh CP tra cb tirc va phéat hanh CP tang
von ¢b phan tir ngudn von chi sé hiru).

Gi4 tham chiéu CP vao ngay giao dich khong huéng quyén mua CP sé bj pha lodng
theo nguyén tic trinh bay ¢ muc 21.

Cén ctr nhu cau von ctia DIC Group va bao v¢ loi ich ciia ¢6 dong ciing nhw dam béo
su thanh cong cia dot chao ban, DIC Group dé xudt muc gia chao ban cho ¢ dong
hién hitu 14 20.000 dong/CP.

Déi tugng phat hanh: Toan bd ¢ déng hién hitu ¢6 tén trong danh séch ¢d dong tai
ngay ding ky cudi cliing thue hién quyén mua CP chao ban cho ¢b déng hién hiru do
Trung tdm luu ky chirng khoan Viét Nam lép.

Phuong thirc chao ban: Chio béan cho cb déng hién hitu theo phuong thirc thue hién
quyén mua.

Ty 1& s6 CP phat hanh trén tong s6 CP dang luu hanh (liy dén 3 sb thap phén):
24,596%.

Ty 18 thuc hién quyén cho c6 dong hién hiru: 1.000 : 245,96.

Phuong thirc thyc hién va phuong an xur ly CP lé: S6 CP phét hanh duge lam tron
dén hang don vi, phén CP 1¢ (thap phan phat sinh néu c6) s& duoc hay bo.

Vi du: C6 déng A sé hitu 1.000 CP tai ngay chét danh sdch cé déng d@é thuc hién
quyén. Vi ty 1é thie hién quyén 1.000:245,96, sé liong CP ¢é dong A dwoe quyén
mua thém trong dot chao bdn nay la: 245,96 CP. Theo nguyén tdc lam tron xuong
dén hang dom vi thi s6 leong CP ma cé dong A dwoc quyén mua 1 245 CP. Phan CP
lé: 0,96 CP dwoc huy bo.

Chuyen nhugng quyén mua CP: Ngudi s¢ hitu quyén mua c6 thé chuyen nhugng
quyén mua CP cta minh cho nguoi khac theo thoa thuén cia hai bén. Quyén mua chi
dugc chuyen nhuong 01 (mdt) lan trong thoi gian quy dinh. Ngudi nhén chuyén
nhuong quyén mua CP khéng duoc chuyen nhugng cho ngudi thir ba. Trong trudng
hc)'p ty 1¢ s& hitu cta nha dau tu mua quyen mua sau khi thyc hién mua CP dan dén
viée s& hitu téng s6 CP c6 quyén bidu quyét vurgt qua ty 18 phai chio mua cong khai
theo quy dinh thi khong phai thue hién thu tuc chao mua cong khai. Céc ddi twong
nhan chuyén nhuong quyén mua phai cong bd thong tin vé giao dich CP theo quy
dinh lién quan.

. Phuong an xir ly CP khong dit mua hét (néu co):

HPQT dugc quyén phéan phbi sé CP ma cb dbng hién hitu khong mua hét cho cd
dong DIC Group hodc ngudi khac theo cach thirc hop 1y véi diéu kién khong thuan
loi hon so véi nhitng didu kién da chao ban cho cac cd dong hién hiru va sé CP nay
s& bi han ché chuyén nhuong trong vong 01 (m6t) nam ké tir ngay két thuc dot chao
ban. Viéc phan phdi CP chua ban hét phai dam bao tuan thi theo ding quy dinh tai
Piéu 42 Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phu va Didu 195
Luét doanh nghiép.

PHDCDP iy quyén cho HPQT quyét dinh lwra chon danh sach nha diu tw va sb
lwgng CP khong dit mua hét dwoc phin bd cho tirng nha dAu tu trén co sé cac
tiéu chi cu thé nhw sau:

Cén bd nhan vién cida DIC Group;

Hodc t6 chure, ¢4 nhan khac c6 nang luc tai chinh (khong gidi han ) dong DIC
Group).

)
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+ C6 ty Ié s& hiru CP cta nha dau tu nude ngoai tai DIC Group phu hop véi quy dinh
cta phap luét.

23. Céc han ché lién quan dén viéc chuyén nhugng CP phat hanh thém:
CP phat hanh cho ¢6 dong hién hitu dugc trr do chuyén nhuong.

+ S6 lugng CP con lai cd dong khong mua hét khi chao bén cho dbi tuong khéc theo
quyét dinh cia HPQT s€ bi han ché chuyén nhugng trong vong 01 (mdt) nam ké tir
ngay két thic dot chao ban.

24. Mirc d6 pha loang CP du klen sau phat hanh:
Trong dot chao ban CP cho cd dong hién hitu dot nay s& xuét hién rui ro pha lodng,
gom:

Pha loéing thu nhdp rong trén mdi CP (EPS).

Pha lodng gi tri so sé&ch trén m01 CP.

Pha loang ty 1€ nam gift va quyén bidu quyét.

Pha lodng gia tham chiéu tai ngay giao dich khong thuc hién quyén mua CP méi

phat hanh thém.

% Vé pha loing EPS va gid tri 50 sdch:
Su khéc biét vé tc do tang truong cta loi nhuén va vbn chi sé hitu ctia DIC Group
s& c6 anh huong dén chi tiéu EPS cling nhur gid tri s6 sach ctia DIC Group, cu thé nhu
sau:

+ Thu nhdp rong trén méi CP (EPS):

Khi phat hanh thém CP, EPS ctia Cong ty co thé sé bi suy giam do loi nhuén sau thué
phai chia cho mot s6 luong CP 1én hon sau khi phat hanh ciing nhu toc do ting
trurdng loi nhudn co thé khong theo kip voi toc do tang 1én cia von didu 1¢.

+

+ + + +

Cong thire tinh:

Loi nhuan (hodc 18) sau thué phan bd cho ¢6 dong s& hitu
CP phb thong (sau khi da diéu chinh cho viéc trich lap Quy
EPS = Kkhen thudng, phic lgi va Quy khen thuéng ban diéu hanh)

S6 lugng binh quan gia quyén ciia s6 CP pho thong dang
lru hanh trong nam

+ Gid tri s6 sdch trén méi CP (BVPS):

Sau khi két thiic dot chao ban, neu ty 1¢ tang cua vdn cha sé hiru (so véi trude khi
chao bén) thap hon ty 1€ tang sd luong c¢b phan dang luu hanh (so véi trude khi chao
ban) thi gié tri s6 sach trén moi cO phéan ctia DIC Group s& bi giam di.

Cong thuc tinh:

Tong gia tri von chi s¢ hitu — Loi ich ¢6 dong khong kiém soat

Téng s6 CP dang luu hanh

»  Tai thoi diém 31/12/2021, gi4 tri sO sach theo BCTC hop nhat 2021 1a 14.932
déng/ CP.

= Tai thoi diém 30/06/2022, gia tri s6 sach theo BCTC hop nhat Quy 2/2022
(chua soat xét) la 12.346 ddng/CP (tinh trén s6 lugng CP dang luu hanh tai
ngay 02/08/2022).
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= Tai thoi diém hoan thanh dot phat hanh, gié tri s6 sach cia DIC Group sé& giam
twong Ung véi ty 16 ting 1én cia Vén chi s¢ hitu so véi ty 1€ ting sd luong CP
sau dot phat hanh.
Vé ty lé ndm giit va quyen biéu quyet
Ty 18 ndm giir va quyén biéu quyét ctia cb dong hién hiru s€ bi giam mot ty 1€ tuong
ung voi ty 1¢ ma 6 dong hién hitu tir chdi quyén mua trong dgt phat hanh nay.
Vé gid tham chiéu tai ngay giao dich khong huwéng quyén mua CP phdt hanh
thém:

Su didu chinh k¥ thuat vé gia tham chiéu vao ngay giao dich khong huong quyén dugc
xéc dinh theo cong thirc sau (néu gia chao ban thap hon gia dong cira cua ngay giao
dich gan nhét trude ngay giao dich khong hudng quyén):
Prc = 2Res +(IxB,)
1+1

Trong do,
e Prc: Gia tham chiéu cia CP tai ngay giao dich khong hudng quyén mua CP trong

dot chao ban
e PR.: Gid déng ctra ngay giao dich gin nhét truéc ngay giao dich khong hudng

quyén
e I: Ty 1& vdn tang thém theo phuong dn phat hanh
e P: Gid CP chao ban du kién
Vidu: Gia sur gid dong cita cua CP vao ngay lién trudc ngay giao dich khong huwong
quyén la 40.000 dong/ CP (PR..1). Gid sit 1y [¢ tang vén cho c6 déng hién hitu trong
dot phdt hanh lan nay la 24,596% (ty 1é phdt hanh la 1.000:245,96) véi gid 20.000
dong/ CP. Nhu vdy, gid tham chiéu tai ngay giao dich khong hwéng quyén mua CP
maoi phat hanh thém:

40.000 + 24,596% x 20.000

1 +24,596%
= 36.052 dong/CP

Ptc =

Luu y: Gid CP ciia DIC Group 6 thé bién dong va thay doi tai thoi diém chot danh
sdch cd dong dé hwong quyén mua CP phdt hanh thém, vi du néu trén chi minh hoa
cho viéc diéu chinh gid tham chiéu khi chao bdan CP.

Mirc d6 pha loang CP du kién sau chao ban s& duoc trinh bay tai Ban cdo bach chao
béan CP cta DIC Group.

25. Phuong an sir dung von thu dugc tir dgt chao ban:

Téng sb tién thu dugc tr dot chao ban du kién 1a 3.000.000.000.000 dong (chua trir
chi phi phat hanh) s& dugc sir dung dé dau tu Dy 4n Khu d6 thi du lich Long Tan.

DHDCD uy quyén cho HDPQT cin cir tinh hinh thye té ciia DIC Group tai thoi
diém trién khai phwong an phat hanh dé 1ap ké hoach sir dung sb tién thu dwrgc
tir dgt chao ban chi tiét dam bao _phu hop véi tién @ thwe hi¢n dw an va ké
hoach phat trién chung ciia toan Téng Cong ty.

Ty 1é chao ban thanh cong cho muc dich sir dung vén dé thuc hién dy 4n téi thiéu:
70% tong s6 CP du kién chao béan de thuc hién du an.

Phuong 4n bu dip phan thiéu hut vbn du kién huy dong tir dot chao ban dé thuc hién
du an trong trudong hop chao ban chi dat ty 1¢ chao ban thanh cong ti thiéu: DIC
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Group s& cin nhic va sir dung riéng 1& mot cach tudn tu hodc ddng thoi cac gidi phap
nhu sau:
= Su dung vén tw c6 cua Cong ty;
= B sung tir von vay ngan hang;
» Tim kiém nha dau tu tham gia gép von vao du an;
» Phat hanh trai ph1eu
» Céc giai phap khac phu hgp véi quy dinh ciia phap luat
- Trong truong hop ty 1€ chao ban thanh cong cho muc dich thuc hién du an cia dot
phat hanh khong dat t6i thiéu 70% tong sd luong CP dy kién chao ban dé thuc hién
céc dy 4n (sau khi HDQT da thuc hién phan phdi CP khong dang ky mua hét), thi
dot chao ban CP cho ¢6 déng hién hitu s€ bi hiy bo theo quy dinh tai Piém ¢ Khoan
1 Diéu 28 Luét chirng khoan.
26. Thoi diém thue hién: D kién Quy IV nam 2022 — Quy I nam 2023.
Thoi gian thyc hién cu thé giao cho HPQT quyét dinh trén co so phu hop voi Glay
phép/ chép thuan ctia Co quan quan Iy Nha nudce co thAm quyén va phi hop véi diéu
kién thi trudng.

IV. DANG KY BO SUNG VA NIEM YET BO SUNG CP PHAT HANH THEM
Thong qua viéc DIC Group dang ky chung khoan bd sung tai Trung tdm Luu ky
Chumng khoén Viét Nam va déng ky thay doi niém yét tai S& Giao dich Chimg khoén
TP.HCM dbi véi toan bd sb luong CP thue té phat hanh duoc sau khi két thac dot
chao ban theo quy dinh cta phép luit.

V. TANG VON PIEU LE SAU KHI KET THUC PQT CHAO BAN
Thong qua viéc dang ky tang vbn diéu 1¢ v6i co quan nha nudce ¢6 thim quyén theo
quy dinh ctia phap luét va diéu chinh von dleu 1é trong Gidy ching nhan ding ky
doanh nghiép cua DIC Group tuwong tmg v6i tong gid tri CP (theo ménh gid) thuc té
chao ban dugc sau khi két thuc dot chao ban CP.

VL. UY QUYEN CHO HPQT:

- Lua chon thoi diém phat hanh cu thé va thuc hién céc thu tuc cén thiét lién quan dén
viéc hoan tit phuong dn phat hanh, xin phép chao ban va trién khai thue hién theo
dung quy dinh ctia Diéu 18 DIC Group va phap luat hién hanh, dam bao loi ich ciia cb
dong;

- Théng qua phuong an phat hanh chi tiét, bd sung, hoan chinh ni dung phuong én
phat hanh va/hoac stra ddi phuong an phat hanh khi can thiét dé dam bao dot phat
hanh thanh c6éng hodc khi ¢6 ¥ kién ctia co quan nha nuéc ¢6 thim quyén dam béo
phu hop voi quy dinh cua phap ludt va dleu 1¢ ctia DIC Group (néu c6);

- Lép ké hoach sir dung von chi tiét khi trién khai phwong 4n _phat hanh, bao gom stra
d6i, bd sung ké hoach da dwgc PHDCD thong qua hodc diéu chinh phén b sé tién
thu dugc tir dot chao ban cho cdc muc dich str dung von cho pha hop véi tinh hinh
san xuat kinh doanh va ké hoach phat trién chung ctia toan Tong Céng ty;

- Giao va uy quyen cho HDQT théng qua phuong 4n dam bao vi¢c phat hanh CP dap
ung quy dinh v€ ty 1€ s¢ hitu nu6e ngoai;

- Xu ly s6 CP con lai chua phén phdi hét (bao gém quyet dinh danh sach d6i tuong
dwoc phan phdi tiép, quyét dinh gid chao ban va cac ndi dung lién quan), quyét dinh
két thuc dot chao ban. Xay dung phuong an xtr Iy trong trudng hop chao ban khong
du sb tién nhu du kién:

- Phé duyét cac hop dong va cac tai liéu khéac lién quan dén viéc chao ban;
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_ Thue hién céc thit tuc chét danh sach cb dong cho viée phat hanh. Hoan tat céc thu
tuc cin thiét dé tang v6n diéu 1& cua DIC Group;

- Lap hd so, thuc hién cac tha tuc va cong vi€e cén thiét dé ding ky chung khoéan va
ding ky ni€ém yét bd sung cho s6 luong CP phat hanh thém theo phuong én néu trén;

- Thyec hién cac thi tuc diéu chinh Gidy chimg nhan dang ky doanh nghi¢p lién quan
dén viéc thay d6i mirc vbn diéu 1é sau khi két thuc chao ban;

- Tuy vao timg trudng hop cu thé, HDQT dugc ity quyén/ giao cho Téng Giam ddc
thue hién mt hodc mot sb cong viée cu thé néu trén.

- Céan dbi va sir dung ngudn von thyc té thu duogc tir phat hanh theo diing muc dich tai
phuong an phat hanh da dugc DHDPCD va HDQT thong qua (theo uy quyén), phu
hop véi tinh hinh hoat dong san xuit kinh doanh va dau tu ctia DIC Group. Trong
truong hop co diéu chinh muc dich st dung von, phai cong bb nghi quyét cia HDQT
vé viéc thay ddi muc dich sir dung von trong thdi han quy dinh, ddng thoi bdo céo
PHDCD tai ky hop gan nhat.

Kinh trinh Dai hoi ddng cb dong xem xét va thong qua./.

HOI PONG QUAN TRI M
. CHU TICH

- Nhu trén; :

- HbQT;

- Ban TGD;

- Luu VP, DPTTC&IR.
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